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Plan de l'intervention

« 'habitat constitue un point de focalisation et de concentration
de nombreux aspects de la dynamique sociale, et en
particulier du vieillissement, a la fois individuel et collectif »

Michel Loriaux,
Universite catholique de Louvain

« Enintégrant le logement dans son environnement, et la
personne dgée dans son milieu de vie, 'habitat constitue une
notion susceptible de surmonter la dichotomie entre le
domicile et l'institution. »

Dominique Argoud
Universite Paris-Est Crétei




Plan de l'intervention

Introduction

1. L'angle économique : a la fois large et étroit

2. Quelques conséquences en gérontologie
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Habitat et retraite sous I’angle économique

Argument général

» Deux moyens au service de la qualité de vie des personnes

» Des situations fortement inégalitaires parmi les personnes
agees




Autour des mots...

La retraite

e Un comportement, un mouvement de retrait, de recul
avec une connotation soit positive soit négative.

e Un systéme institutionnel complexe qui permet de se
désengager de |'activité économique avec une rente.

e Une forme de revenu constituant I’essentiel des
ressources monétaires des personnes agées.




Autour des mots...

L’habitat

e Un lieu ou des gens réunis dans un « ménage » (ordinaire
ou non) vivent et échangent.

e Un actif de valeur variable, mobile parfois, qui rend des

services de logement (sécurité, intimité, confort, etc.) que
I’on achete (loyer et charges) ou dont on dispose;

e Le principal élément du patrimoine détenu et transmis
par les ménages.




Retraite et habitat
deux questions au coeur de I’économie

e L'économie :
o EKOC : ce qui entoure
®» Nopoc : I'organisation
L’organisation de lI'intendance permettant de
répondre aux besoins humains

= Le cadre de la vie, le logement et son environnement
(services, commerce, transports), les établissements

= Les revenus directs ou indirects (transferts) nécessaires
dans une économie marchande.
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Evolution du niveau de vie selon I'age

1. Niveau de vie par génération suivant I'dge moyen de la génération de 1996 a 2008
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N

215441043

1040-1951

1850-1963
1-]-,_1 1|;|?H .'::'5'2""3-'-1 1%-‘-1:5‘33 .
| BN iy .

o

1810-1023

TN B W BT 4 < BT 8B & 0 B3

e

Ghamg - France métropofiine, personnes vivant dans un ménage dont e revenu declare au fist est posit ou nul et dosmt la personne de référence n'est pas efudianie
Lecturs ; les personnes nées enire 1944 et 1948 disposent & 53 ans d'un niveau de vie moyen de 25 000 euros.
Soures - insee : DOI enoudies Pevenys (caiy ef ooy refmpolees 1096 3 2004 - hsee - DGAP - Onal; Cray ; COMSA, anguies Pevenis iEcay e socauy 2005 3 2008




La pauvrete stabilisee

7. Taux de pauvrete suivant la situation
sur [e marché du travail

Champ : France métropofitaing, personnes vivant dans un ménage
dont fe revenu daclarg au fisc est positf ou nul et dont la personne de
référence n'est pas atudiante.

Sources : inses © DEI, enguéfes Revenus flscaux el sociaux
rétropofées 1996 2 2004 - Insee ; DGAP ; Cnal; Cnav ; COMSA,
enquétes Revemys fiscaur et sociauy 2005 & 2008

Au

L]

Ila--—-"-.

-t

~—__ Ensemble

iras inactifs

-
- .y
#

#

ACtifs oooupas
_5 I 1 1

1906 1008 2000




Des situations contrastées

3. Répartition des personnes agées dans les tranches de niveau de vie de ['ensemble de [a population
en %

Ensemble

Tranche da nivea da vie [l2 65 & 6 ans Dev0avdans 75 ans ou plus
des personnes dgees

Infeneur a D1 48
01203 18,6
D3 205 232 22,1
D5 207 187 176

D7 200 : B5 |
Supéneur a D9 @ 11, B,
Total 100, 100,0 100,0 1000

Champ : France métropolitaing, personnes Agées de 65 ans ou plus vivant dans das meénages dont e reveny déclard au fisc ast posiif ou nul et dont (2 personne de
référenca n'ast pas etudiante.

Lecture - 4,8 % des personnes Agées de 65 2 69 anz ont un nivea de vie inférisur au 1 décile de niveau de vie de I'ensembla da la population.

Sources ! insee ; DGAP ; Cnal'; Crav ; COMSA, enquéte Aevenus fiscaix et sociaux 2008,
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Pauvrete sexe et age

2. Pauvreté selon I'age et le sexe

Homimes
Fersopnes  Tau de
paLvrets

[P

44 ans

54 ans

a 64 ans

i5 a 74 ans
7o ans ou plu




Montant
annuel en €
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Le patrimoine des francais selon I’age

Patrimoine financier, inmobilier et passif par dge en 2004 (moyenne)
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Source : enquéte Patrimoine 2004.




Une forte majorité de propriétaires

G I'..'I_i_||'li|'_|[ill_' 13
Taux de propriété (résidence principale et tout patrimoine immobilier) par cohorte
(18]

0.8

25 30 35 40 45 50 &5 &0 BS 1]
Sourcas : enquates Ddantion 18595, Patrimoing 1288, Délenfion 2000, Patrimoine 2004,




Patrimoine immobilier multi-usages

Figure 4 - Logements possédeés selon 'age du propriétaire en
1999 et 2003

rafio de possession” en %
aa

Hés. principales 19299

~Tes principales 2003

# Logements de rapport 1999 Logements de rapport 2003

s

Hes. secondares 2003
Bz, secondaires 1999

age atsint

2 & 12 7 8B
au 31112

* Le ratio de possession et le nomore de logements possedes selon [age du proprietaire, rapporté au
nomire de ménages du meme age (c'est-a-dire au nombre de residences principales recensaes dans
Filocom dont Foccupant principal a ke meme aga).

Sources : DG, Filocom 1929 &t 2003,




Les differences entre les générations en 2004

Figure 6 : Ecart a la movenne du patrimoine et du revenu disponible
net de chaque classe d’ages - approche par niveau de vie individuel
(valeurs annuelles)

Pamimoine mdividuel moven . Revenu dizponible individuel meyen
=03 4890 € ] =12365€

-50% -
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« » « &= - - Bevenu disponible (echelle de droite)

Source : Données INSEE




Structure selon son importance en 2004

Graphique n° 17 : Structure du patrimoine prive des menages
par decile
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Le patrimoine du quart le plus pauvre

Graphigue 15h
Patrimoine financier, i LA ssif par dge en 2004
(moyenne, ménages remier quartile de la distribution)
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Le patrimoine du quart le plus riche

Graphique 15¢
Patrimoine financier. in
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Attention aux moyennes

Graphigue 12
Fatrimoine financler moven of médian par age en 2004
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La tendance est défavorable aux jeunes

Il 1992 2004

Patrimoine médian

I
Moins 302 40 a 50 a 60 a Plus
de 30 ans 40 ans 50 ans 60 ans 70 ans de 70 ans

Source : Les revenus et le patrimoine, Insee, 2006




Le patrimoine en 2010

@ Montants de patrimoine net en 2010

e eurds

Patrimoine net global

Moyen

Median

Da

Age de la personne de référence du ménage
Moins de 30 ans

De30aifans

Oe 40 342 ans

Deb0ah2ans

Deglacdans

T0ans & plus

C5 de la personne de référence du menage
Agncultaur

Artisan, commergant, industrisl
Profession fbérals

Cadre

Profession intermediairg
Employa

Cuvrier qualifie

Cuvrier non gualifié

Retraité ancien agriculteor
Refraité ancien indapendant
Retraité ancien salaria

Allfre inactif

Type de ménags
Personne seule
Famille monoparentals
Coupls sans enfants
Couple aver enfants
Aufre cas

Ensembile
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303 504
MEEND
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337 400
168 300
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K-H., Salembier L., Solard J.;
Insee-Premiére n°1380
Novembre 2011




Investissez dans lI'immobilier de rendement
en choisissant I'EHPAD*

* Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées et Dépendantes

Générer des revenus complémentaires

Se constituer un patrimeine de qualite

Préparer sa retraite en toute securité

Des revenus reguliers, indexés et garantis par bail
commercial

Une gestion totale du bien

De nombreuses incitations fiscales

La récupération de la TVA (19.6%) sur le prix du bien

Des rentabilités elevées
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Habitat et retraite sous I’angle
gérontologique

Argument général

» La question de l"'adaptation du logement et de l'isolement
» La question de I'adaptation des transferts sociaux

» Le logement, une source de revenu, un mode de
financement de la dépendance ?




Le logement des personnes de 65
ans et plus en 1988 et 2002

: EN o
1_ _953" ) | - ?I:I 02

: Ensemble 4 Ensemble
De 65 a 75 ans Tous De 65 a 75 ans des 65 ans

des 65 ans A
74 ans ou plus o pliis ages 74 ans ou plus ou plus

Dimensions
Nombre de pieces 39 3.4 3,6 4.0 42 39
Surface mayenne en m’ 839 71,6 896 | 941 84,8

alatul

Propriétaires non accédants 58,3 52,1 55,6 39,0 70,2
Proprictaires accedants 639 1.2 4.2 21,0 4.0
Locataires du parc social 131 138 134 17, 126
Locataires du parc privé 134 17.2 15,2 20,7 94
Logés gratuitement , 73 14,3 10,6 472 3,2
Autres 1.0 0.8 ik 19 0.6
Ensemble 1000 1000 100.0 100,0

Source : INSEE, Les personnes agées, édition 2005




Le mode de cohabitation

@ Frépartttlan des hommes et des femmes selon leur mode de cohabltation en 2005
Hommes Femmes

21 % En %
100 7 100 5
a0 1
a0
70 1
B0
507
40

:'_I_I_I—mr T T T T T ey
ane
1822 26 30 34 38 42 46 50 5458 62 66 70 T4 YO 82 BE 1822 26 30 34 33 42 46 50 54 50 6P ‘G670 74 TE B2 BE
B Parznts dune famifle monoparemale [ Couples avec enfant(s) B Couples sansenfant CPersonnesseules  [lEnfants [ Hars famille ou hors ménage
Note': enfants sans fimits d'iiga
Sowrce ; insea, Engudins annuaifos-de recansameant da 2004 4 2006,

Source : Fabienne Daguet, Insee-premiére, n°1153, juillet 2007




La mobilité résidentielle

. , T - 1 i A ——
Figure 2 - Nombre de déménagements” selon 'dge entre 1975
1999

o _ - :_' - - Fa -'I. |:lll
S0-54 55-59 &0-69 72 80 et plus
age atient au recensement dz 1999

B Aucun démenagement depuis 1975 Ln déménﬁcﬁfren'
Dsux EE"]EF‘-]Q—W’F‘.E- . Trois j_ﬂp:rnq.-.,-r;rh

1. Dans lchantilion |:-'-"':;|"I"h|qu& pﬂmam't IE:IF'I seuls 23 :ra“gu. ents de resdence entre deux
recensements peuvent &tre repérés. De ce fait, la mobifté est sous-estimée car plusisurs déménagements
peuvent &tre intervenus entre deux recensaments successifs.

Champ : population des meénages (hors collectvites)

Source © Insee echantilon I:Eﬁlﬂcylrﬂpllluuﬂ_l:Eﬁ“ﬂﬂ i (EDP




Avec aussi
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et un
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France 1990 - 1999
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Zone d’emploi de Saint-Nazaire

Pyramide des ages des populations
totales en 1999 et 2015

Zone d'emploi de Saint-Nazaire

a0 ans
Eﬂfms
0ans
60 ans

50.an5

Hommes Femmes %

40 2ns
30 ans
20 ans
10ans

et |l
3000 20000 1000 0 100020088 2000

mm TokAl hommes 1999 Total hommes 2015
wemms Total femmes 1999 m Total femmes 2015

295 000 hb en 2015

(+ 26 000 personnes,
surtout des
migrations
residentielles).

Fort vielllissement




Des marchés en recomposition

A lI'opposition dichotomique entre domicile et
établissement se substitue un continuum de
reponses innovantes plus ou moins hybrides.

e L’habitat groupé (Béguinages (27 en Flandres),
maisons Abbeyfield, Babayagas, projet OLGA a
Nuremberg) ; liberté d’association, culture
autogestionnaire.

e La domotigue, I'adaptation du logement (sécurité du
logement, outil de communication, labellisation)




Des responsabilités publiques nouvelles

La dynamique des demandes, la mobilité,
les inégalites impliqguent des adaptations
des dispositifs d'aide a ['autonomie.

e L'aménagement des services d’environnement
(Urbanisme, transport, effets des migrations,

adaptation des logements sociaux).

e Le souci du “libre choix” pour “vieillir chez soi”,
adaptation des aides au logement, a 'accompagne-

ment des incapacités, intégration meilleure des
établissements, innovations financiéres.




Un ticket modérateur croissant

Ressources mensuelles et part du montant du plan d'aide
restant a la charge des beneficiaires de I'APA a domicile
(ticket moderateur)
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00% 1 4] i R——
S 1175 1435 1675 1825 2176 2425 2675 2925 31Th
Ressources mensuelles en Euros
Cabcul du ticket modérateur Thi=0 TM=APA"R-0,6F S 0.9 25) B Th=0 9"APA
TM = tickel modérateur’participation du bénaficlare
S = montant de la Majoration pour Tierce Personne Source : Clothilde Debout, E et R

R = ressources mensuelles du beneficiaire n°730 (juin. 2010)
APA = montant du plan alde oroooss




Des aides actuelles mal ciblées

pour les personnes en établissement

Les aides actuelles en fonction du revenu
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Comme le risque d’étre en Gir 1 a 4 est

variable selon la CSP

Proportion de personnes en

9 ~

------- i

8
7
6
5
4
3
2
L
0

Cadres et prof. Professions Employés Agriculteurs
intellectuelles intermédiaires
supéglgeures ., n
corrige de la structure par age et par sexe

..Source .
Quvriers
Enquete HID 1998 et
1999, Insee, études
et résultats n°22

p.144




La persistance d’un « reste a charge »
croissant avec le GIR a domicile

9773

~n
7403

- GIR1=105h

N = GIR2= 88h

4908 = GIR3= 69,5h
X

3109 GIR4= 44h

2000~ 2460

0—1 | I | |

7756 14400 21600 28800 36000 43200 “o°urce :Rapport

de la Cour des
Comptes, 2005

Tarif horaire 50% prestataire 50% gré a gré = 12,57€




Un «reste a vivre» faible pour une
majorité de personnes a domicile

72%

o __ 60
% _ 499
1{

77‘!}6/ 1 08
. -21%

21600

28800 36000 43200

g
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eures

120 Heures

Source : Rapport
de la Cour des
Comptes, 2005




La prise en compte du patrimoine comme ressource

e Le projet du senat
Une Apa modulée selon le niveau du patrimoine

e Le logement, source de revenu ? Voir
Retraite et societe n°62

e L e credit hypothecaire inverse




Un moyen de financement de la déependance ?




Les successions

Tableau n° 7 : Evolution de I’actif net de succession moyen et median
depuis 1984

19584 1994 2000

Mombre de deces dans

I : 542 490 519 965 330 364
annee

Mombre de  successions

, i 263 000 311 000 347 000
déclarées

Actif net de succession
moyen pour les successions : 104 056 € 111 718 € < 74 597 266 000 €
declarees (€ 2008)

dont défunts hommes | 90 786 € 106 091 € 113 928 € 170 692 € pL I ES

dont défunts femmes | 94 101 € 103124 € 100 380 € 180494 €

Actif net de succession Source : NOQUéS H.

/\
median pour les successions | 33772 € 61 306 € 61 843 € < 116 043 € Cleurppa 2008
déclarées (€ 2006) ’

Age movyen au décés (pour

- o . : 73 ans 76 ans
les successions declarées)

Source : direction geneévale des impots, enguetes mutations a tire gratuit 1954, 19894, 2001

et 2006.




Le sentiment de bien-étre

m—w Eylution "bute”
éviolution "a situation conjugale constante”

—

h‘""‘—-—-—.—,‘.—

20 25 30 25 40 45 &0 55 B G5 70
&0e

Lectura : si les individus restaient cdlibataires tout au bng de leur vie (courbe en trait plein), leur bisn-&tra baisserait plus vite entre 20 ot 45 ans que o qui est
observd (courbe en pointillés).

Champ : France métropolitaina.

Source ; Ewpbaroméires 1875-2000

France portrait social, Insee, 2008




Merci de votre attention




